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LA INFRASCRITA SECRETARIA MUNICIPAL DEL MUNiClPIO DE CASILLAS DEPARTAMENTO DE SANTA
'ROSA.

CERTIFICA: Y
QUE TIENE A LA VISTA EL LIBRO DE ACTAS NUMERO CUARENTA Y NUEVE (49) DE SESIONES
ORDINARIAS DEL CONCEJO MUNICIPAL EN LA QUE CONSTA EL ACTA NUMERO TREINTA Y TRES
GUION DOS MIL DIECISEIS (33-2016) DE FECHA VEINTICUATRO DE AGOSTO DEL ANO DOS ML
DIECISEIS LA QUE COPIADA LITERALMENTE ESTABLECE: .

EL CCNCEJO MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE CASILLAS, DEPARTAMENTO DE SANTA ROSA
' CONSIDERANDO: '
Que el articulo 253 de la Constitucién Politica de la Republica de Guatemala, establece que los municipios de
la Replblica de Guatemala, son instituciones auténomas. Entre otras funciones les corresponde obtener y
disponer de sus recursos; y atender los ser\nmos p:ubhcos cales;-el ordenamiento terntor:al de su jurisdiccion
- yel cumphmiento de sus fines propios.

Que el articulo 68 incise m) del Cod:go Mummpal est‘ Tece te es:una‘competencia propia del municipio la
‘autorizacion de licencias de construccidn, modificaci demohcron de obras publicas o privadas, en la
circunscripcion del municipio; por lo que eri: el munic p10 de Casnlas Santa Rosa es necesario actualizar la
normativa que regula el procedimiento’ que 'sigue - "‘Mumcmahdad y-I. equtsntas gue deben cumplir los
interesados para obtener Ias Ilcen0|as de construccion:: il 3
. - POR TANTO )
"Con fundamento en los artlculos 253, 254 255 259‘d ‘Constltumo B tlca de la'— Republica de Guatemala,
y1,2,3,6,7,9,33,35,88 inciso’ m} 142 a[ A71 del Cidig cxpal el Conce;o Mu "1-p por unanimidad de votos:
Emitir el siguiente: A, N
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION MUNIC[PI., DE CASILLAS DEPARTAMENTO
8 By ~DISPOSIC]ONES GENERALES _
Artfculo 1.: Este Reglamento es aphcable a:todas las: actw:dades de excavacion, vetacnon construccion,
ampliacién, modificacior, reparacron A% demollcwn de ednﬁcaclones que se. lleven a- cabo en el Municipio de '
casillas, Departamento de Santa'Rosa. o : A
Afticulo 2.; El Juzgado de Astintos Mumc:pales gue en adelante: se Ie dencmmara JAM es: responsable de
velar por el efectivo cumpllm:ents del presente reglamento; para lo. que ‘contara con.€l apoyo de-la Direccidn
Mupicipal de Planifi cacion en la. parte técnica.
Articulo 3: Para los efectos de la, ap![cacmn entendlmr nto e lnterpretamon del prese wte I
establecen las siguientes defil niciones: ; : 3
Construccion: es toda actnndad relacionada’con: excavacwn mov:m|ento 'de tlerras urbanlzacwn nwelac:on
ampliacion, modificacion; reparccmn ‘cambid de ‘techo i
edificacion; asi como e! zan_[eo e mstalacnon de postes
aéreo.

DE_SANTA ROSA.

,amentc se

comerciales o mstaiaczon de negocms :
Construccion de tipo lndustnal Ev Ia construcmon que S¢

Ejecutor: Es aquella persona bajo cuya responsablhda te
arquitecto, técnico, maestro de obra; albafiil u, otros) #
Para aquellos términos que no‘se ericuentrén defi nldos ‘en-el‘presente. reglamento se entendera lo que al
respecto establezca el Diccionario dela Real Academ;a de la Lengua Espar)ola

Articulo 4. Este Reglamento estdblece las.no FIT i inim s que en adelante deberan observarse
en las edificaciones publicas y privadas‘ Fer =

Toda construccion, ampliacién, modificacién y reparacmn de. eﬁlﬁcaclones de uso privado y publico, quedan
sujetas a las disposiciones del Reglamento, con el objeto-de ‘salvaguardar las vidas y salud de las personas,
asegurar el buen uso y ocupacion racional del terreno y las edificaciones y satisfacer las demandas urbanisticas
modernas, mediante la regulacion y control de los disefios y construccion de las edificaciones, lo cual se refiere |
expresamente a la alineagion respectwa altura de edificios, area de estacionamiento de vehiculos, ancho de.
banguetas y dlsposmlones‘de los, servicios de agua y drenajes )
Articulo 5. Es prohibido para cugtquer persona o entidad, erigir, construir, ampliar modificar, reparar y demoler
cualquier edificacién sin llenar los requisitos y estipulaciones del presente Reglamento.. Los infractores de las
presentes disposiciones seran sancionados de conformidad al mismo.

Articulo 6. La Direccién Municipal de Planificacion coordinara y consolidara los dlagnost[cos planes,
programas y proyectos de desarrollo del municipio, asi como daré cumplimiento a este Reglamento en*cuanto
ala par‘te técnica dando el avalto definitive. El Juzgado de Asuntos Municipales se encargara del cumpllrmento

nal se eall-za la obra (ingeniero,
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_de todos los requisitos a presentar, que se cumpla este reglamento en cada solicitud, aplicara las sanciones
correspondientes de conformidad al Codigo Municipal y leyes afines a quienes infrinjan este Reglamento y de
ser positiva la evaluacion técnica de emitir la licencia de construccion. ’

' DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION.
Articulo 7. Corresponde con exclusividad a la Municipalidad, a través del Juzgado de Asuntos Municipales, la
autorizacién de las licencias relacionadas con todo trabajo de construccion.
Articulo 8. Se exceptuan de la obtencion de licencia de construccion, las obras de caracter ligero, consideradas
asi, las siguientes:
Remiendos y retoques.
Repellos en general.
Pintura en general y elementos decorativos.
Todo aquello que no afecte el aspecto exterior o la fachada, ni la distribucién, el uso y los elementos
estructurales de la edificacion.
Articulo 9. Las solicitudes de licencias de construccmnd ‘beran llenar los siguientes requisitos: 9.1 La solicitud
: debera presentarse en formularios proporc:onadoa 0 zgado.de Asuntos Mun:01pa!es y pagados en la
—_ Tesoreria Municipal, con un valor de Q. 5.00
9.2 Documento que acredite |la propiedad 'ce ific _cmn del Registro-General de la Propiedad o, en su defecto,
titulo que acredite la posesién pacifica de]‘ ] contrato de'an ndamlento y autorizacion del propietario,
si es arrendatario. : 5
9.3 Fotocopia del Documento Personal de Edentlf cacién y deE‘Boleto de,Ornato del propsetano de la construccion
y del ejecutor de la obra.
9.4 Presentar €l Gltimo recibo del Impuesto Umco
9.5 Presentar solvencia mummpal
9.6 Al solicitar los sennc:os de agua potable ,dr
construccion. : n .
9.7 Presentar dos COpIaS de ] ]upgos de planos separada ‘f que de acuerdo con este Reglamento deberan ser
firmados por el Proyectlsta el prop:etano del mmueble. Para construcciones con lor mayor a ciento
cincuenta mil quetzales (150, 000.00)-e5 necesario que los: planos sean elaborados y.firmados por un profesional
de la construccion. Al ser. autorizados, se devolvera un luego de planos a los mteresado s ‘cuales deberan-
mantenerlos en la obra mlentras se gjecutenios trabajos:c: . . '
9.8 Presentar el presupuesto detallado de |2 obra a ejecutar.™ = - %
9.9 Constituir fianza para. garant:zar el'cumplimiento de la. totahdad de Ias obllgamones que ccnlleva el proyecto
hasta su terminacién, en.caso de :construccion de urban:zac:on Eb'valor dé la-fi anza sera por un monto
equivalente al avalio delinniueble en que se llevara a cabo, 3
9.10 Carta de compromiso del ¢ eresadcrde reparar Ios afi s—ocasmnados en los blenes pubhcos y privados
como resultado de la construccion. .~ | :
9.11 En el caso que la"construccion: .,t_e ga; un’ valor menor a crentc cmcuenta m|I quetzaies {150,000.00)
presentar Declaracion ba]o Juramento del valor de la construccnon a; reahzar En-el-caso de las demas
" construcciones se debera adjuntar presupuesto de mano; de obra ‘ presu uel 0.de.m 'erlales y presupuesto
global para su evaluacién porios profesionales municipales. :
Articulo 10. Toda solicitud’ ‘de licencia de construccion .gue T no {len ;
anterior, sera rechazada por. el juzgado de asuntos munlcrpa!es
Artlculo 1. Cuando Ia SOIICltUd de licencia se reﬁera a; una dernohc

e y energ[a electnca debexa presentar la licencia de

Los planos donde se |nd|quen Ias partes a demoler debe
seguir, con el objeto de prevenir o evitar darios & terceros: ; 7

Articulo 12. Las personas a quienes'se les. otorgue la licencia-de construcmon quedan obllgadas a permitir en
horas habiles, el ingreso a la obra en ejegucion;: prewa lde_. cac:on, a los: superwsores asignados por la
Direccidén Munnmpal de Planificacion:para velarpor ¢ el cumphmtento delo estlpulado en este Reg[amento razon
por la cual las copias de los planos deben .mantenerse S|empre ‘enla obra ‘
Articulo 13. Al ser autorizada toda licencia de construccion,:mo ficacion; ampilamon reparacion o demohc;on
existe la obhgac:on conjunta del constructor y el-propietario de reparar o pagar a la Municipalidad cualquier
gasto que se origine por concepto de reparacién-de’ desperfectos en los servicios de infraestructura de la
poblacion, causado por trabajadores de la obra en ejecucion, asi como dafios a terceros.

Articulo 14. Cuando la persona que actla como constructor deje de fungir como tal en una obra, debera
notificarlo inmediatamente y por escrito a la Direccién Municipal de Planificacion, de lo contrario, seguira
considerandose como el responsable en la ejecucion de |a obra.

Articulo 15. Cualquier modificacién ¢ cambio en los planos originales, aprobados en el tramite de solicitud de
licencia, debera ser aprobado nuevamente por la Oficina Municipal de Planificacion, antes que se ejecuten o
cuando ésta lo considere necesario. En el caso de cambio significativo en un proyecto, los interesados deberan
iniciar un nuevo tramite de solicitud de licencia. En caso de desacato, se procedera conforme a las sanciones
establecidas en este Reglamento.
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TARDS :
‘Articulo 16. Toda licencia sera concedida para un periodo determinado, este tiene relacion con la ejecucion
de la obra. Una vez vencido el plazo, la licencia caducara automaticamente.

Articulo 17. Cuando caduque el plazo auterizado por la licencia y no se hayan concluido los trabajos de la-
obra, los interesados deberan solicitar por escrito, la ampliacion de la misma, aplicandose el cobro de las tasas
establecidas en este Reglamento.

Articulo 18. Para los efectos del presente Reglamento, se considera necesaria la siguiente clasificacién de
edificaciones: ‘

Edificaciones categoria 1: Para vivienda

Edificaciones categoria 2: Para uso comercial.

Edificaciones categoria 3: Para uso industrial.

Edificaciones categoria 4: Entidades estatales y no lucrativas. :

Articulo 19. Siempre que se trate de construir una nueva planta sobre otra ya existente, o de cualquier manera,
alterar, modificar o reparar una edificacion, la Direccion Municipal de Planificacién, exigira los planos originales
del edificio y verificara las comprobaciones que juzgué .conven
a licencia respectiva y en este Gitimo caso la obra:no podia lley
Articulo 20. La Direccién Municipal de:Planificacion, ‘comproba
construccién. No se autorizarén licencias.para  construir - orillasi.de barrancos o rellenos y otras areas
restringidas por la Municipalidad. La Direccion-Muni pal- de:Planificacion rechazara aquellas solicitudes de

. licencias, cuyos planos no cumplan con la fotalidad de los requisitos ¥
Articulo 21. Construcciones Inseguras o Pgligrosas:: El-propietario:

estricta obligacion de mantenerla en peffecto estado, para garantizar

personas que lo habiten o de terceros, asi como la salud-y tranguilidad
solicitar la intervencién de la’ Direccién Municipal. de Planificacion;
constituye un peligro por ruina o deterioro. LT Hs

¢

‘de una edificacion cualquiera esta en la
la'seguridad de las vidas y bienes de las
elvecindario. Cualquier vecino podra
ando, considere que una edificacion

rdenara la inspeccion’de:las edificaciones o parte de la

Articulo 22. La Direccion Municipal de Planificacion- F
misma de reciente o antigua construccion, -que se-presimarn daiadas, inseguras o-peligrosas. En caso de
comprobarse el peligro se-tomara inmediatamente Jas’ medidas que sean necesarias. para que tales
edificaciones dejen de ser un-riesgo para la:seguridad de-bienes, la salud y. la‘tranquilidad.de las personas.
Articulo 23. Paralos efectos’de este Reglamento,'se consideran edificaciones.inseguraso peligrosas, todas-
aquelias que adolezcan de los siguientes servicios: - 7% = © 0 Ty e '

Que no sean estructuralmente estables para los fines a 'q‘uernég -désftiheh incumpiiend'o'lé's N
Estructural -NSE- de la Replblica de Guatemala. - e B iy
Que constituyan riesgo de. incendio.. 5

Que no tengan rutas de evacuacion suficientes y'adecuadas. .

Que constituyan riesgo para la'salud. '

s de Seguridad

Que por falta de mantenimiento hayan caido.en desuso; abandono-o desmantelamiento. . : 1

Cualquier otra razon que las haga-peligrosas para la seguridad de vidas'y bienes de las persgnas..

Articulo 24. Comprobada la inseguridad:o.peligro de una edificacion, el Juzgado-de Asuntos:Municipales, por
escrito y con aviso de recepcién o por-cualquier otro medio legal‘autorizado, haré la: notificacion al propietario
determinando las medidas que debantomarse-y €l plazo'para realizarlas el cual se contara.a partir de la fecha
de la nofificacién. © o T ' TS TS TR A A N _
Articulo 25. En caso que el propietario se negare o rehusal e a cumplir fa-orden. de reparar, ref bilitar, demoler
o remover la edificacion o las partes. de la misma; declaradastinsegur: s, la‘Direccion:Municipal de Planificacion
solicitara al Juez de Asuntos Municipales; aplicar Ja saricion:respectiva. . .2 = B
_ “. i%7 ... DE LA SUPERVISION'MUNICIPAL. = oo e o 7
Articulo 26. Toda obra de excavacion.o demolicion asi como todo trabajoqus ] re al ornato y urbanizacion
de, sus areas de influencia y. futuro cfecimiento; son susceptible 3 supervisiones periodicas y constantes por
parte de la Municipalidad, a través'de la Direccién Muriicipal ‘de* Planificacién, Ja“que designara al personal
idéneo, que se denominara Supervisor Municipal.:- .7 7 s e g :

3

Articulo 27. El Supervisor Municipal, tendré:-como funcién-especifica;, comprobarque toda obra con licencia
autorizada, asi como los proyectos de urbanizacion,. sejecuten-de.acuefdo a los planos autorizados y los
requerimientos dados en este Reglamento y ‘demas ordenarizas municipales, por lo que el propietario y
constructor deberan presentar toda la colaboracién del-caso al Supervisor designado. ‘
Articulo 28. El Supervisor Municipal queda autorizado para emitir una orden de correccion cuando una obra
no se esté ejecutando de acuerco con los planos autorizados y las normas de este Reglamento, fijando un plazo
razonable para el cumplimiento de dicha orden. ’
Articulo 29. En caso de que una orden de correccion requerida por el Supervisor Municipal no se cumpla en
el plazo fijado y salvo razones plenamente justificadas por el constructor o propietario, el Supervisor debera
informar al Juzgado de Asuntos Municipales, para que éste intervenga a efecto que la orden se cumpla y, dado
el caso, emitir una orden de suspensién de trabajo. ) ‘
DISPOSICIONES URBANISTICAS Y DE ORNATO, DE ALINEACION Y RASANTE.

Articulo 30. Unicamente la Municipalidad, por medio de la Direccién Municipal de Planificacién o profesionales
expertos en Urbanismo, pueden efectuar el ordenamiento urbano en todos sus aspectos, incluyendo la
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determinacion de alineaciones, linea de fachada, gabaritos permisibles, ochavos y rasantes en toda el area
peatonal y vehicular de uso privado o publico que se encuentren en el Municipio de Casillas, Santa Rosa, sus
areas de influencia y futuro crecimiento. Al respecto, se procurara una adecuacion en cuanto al uso de las’
edificaciones y la ocupacion racional de los terrenos para satisfacer la demanda urbanistica actual y futura.
Articulo 31. Para la autorizacion de proyectos de lotificacion, parcelamiento o urbanizacion; debera observarse
lo que establece . la Ley de Parcelamientos Urbanos, Decreto 1427, las normas que establece el Cédigo
Municipal, Decreto No. 12-2002 en su Articulo 142 y otras leyes relacionadas con esa actividad.

Articulo 32. La Municipalidad haré los estudios necesarios de modo que en las zonas urbanas del Municipio
que asi establecen dichos estudios, la linea de fachada debera ser algjada de la alineacion municipal, una
distancia que sera fijada por la Difeccién Municipal de Planificacion. El espacio asi definido, servira para proveer
areas de jardinizacion, estacionamiento de vehiculo, evacuaciones de edificios publicos, ensanchamiento futuro
de calles o avenidas y todo uso que la Municipalidad considere adecuado conforme al uso a que esté destinada
la edificacién y el sector en que se localice.

Articulo 33. Enningun caso, la edificacion debera sahrse de la llnea de fachada fijj ;ada por la Direccion Munnmpal
de Planificacion.

Articulo 34. Cuando la alineacion coincida con: Ia Ilnea de fachada ho Se permitira salientes de la alineacion
municipal, se exceptlan las marquesinas, Jas cuales se permitira solo en la terraza del primer nivel, siempre y
cuando tenga un ancho maxime que la separe: 50 centimetros de- ia linea exterlor de la acera y sea construida
2 una altura no menor de 3.00 metros sobre la hanqueta no perm:tlendose en ningln caso que las marquesinas
o aleros viertan agua pluvial sokbre la acera o via publica y- sean utilizadas como balcones o dreas habitables.
Articulo 35. Las edificaciones cuya linea de fachada con Ja-alineacion municipal y demas esté ubicada en
esquina, deberan ser construidas en ochavoe o dtagonal hbre en todos Ios’ n|vetes de la edificacion, el que no
podra ser menor de 2.00 metros de radio, - :

Articulo 36. Para los efectos.de este Reglamento se estabtece como: gabarlto permISIble en calles y avenidas
como indique el Plano Municipal de Gabaritos. £

Artizulo 37. Para los efectos de sste Reglamento se esiab]ece un ancho minimo de aceras en calles y avenidas
de 1.10 metros. La Mumcnpalldad podra definir los anchos-de aceras en cada zona sin dismintir el minimo. Las
aceras seran definidas por la altura del bordillo correspondiente,-con una pendiente descendente del 1% desde
el limite de la alineacion’ dela’ propiedad hacia la calle, ‘quedando termmantemente proh|bsdo construlr gradas -
de acceso sobre la acera que obistaculice el caminamiento peatonal
Articulo 38. La altura def bordillo en las aceras sera de un minimo de 10 centimetros'y ‘un-maximo de 20
centimetros medidos sobre la elevacién del punto mas bajo- de la seccién transversal:de la calle o avenida. En
el sentido longitudinal debera 'seguir-la pendiente dada por la- linea de rasante. Enel caso de las rampas para
acceso vehicular, esta altura dei bordillo serade 5 centmretros 'El:ancho de la rampa sera 1gual :al ancho del
acceso, debiéndose formar hacis los lados de.la acera panuelos con pendiente ascendente para evitar gradas
de tope brusco en el cammamle*to peatona! E! rraaxmo de pendLente permntldo para rampas vehnculares sera
de unis5%.
Articulo 39. Toda construccion que se. reahce fuera de la ahneacmn mummpal definida en este Reglamento,
incluyendo balcones; voladizos y marguesinas, después de enfrar en vigencia,.sera: considerada como una
invasion a la via publica, por lc que el propietario-estara, obhgado a demolerla parte construida fuera de la
alineacion en el plazo fijado por la Municipalidad. ‘' Las construccmnes ‘hechas. antes de entrar.en vigencia este
Reglamento no pueden servir como referenCta de- allneacnon para !as nuevas ediﬁcacmnes salvo en caso que

Articulo 40. Cuando una copstruccion se esté efectuando fuera de la ahneacnon m-umc:pal ¥ se compruebe que
. ésta fue fijada por el Inspector Mumcupal en él recaera [a responsabmd de los gastos que ocasione la
correccién de dicha obra. :

AR EAS DE ESTACIONAMIENTO DE"VEHICULOS
Articulo 41. Todos los edificics ‘que este Reglamento determma y que en.lo suceswo se construyan o se
modifiquen substancialmente, ¢ que lo.necesiten, deberéan contar con un area propla exclusivamente para
estacionamiento de los vehlcuics de los' habﬁantes del mlsmo edtf cao de qmenes ‘en él laboren y de quienes
se relacionen con ellos.
Articulo 42. De acuerdo con el articulo anterior, Ios edlfcms destmados para ofcmas comercios o industrias,
clinicas y hospitales, para apartamentos, estatales o mun|01pales obligatoriamente, el area destinada al
estacionamiento de vehiculos sera del 30% de su area rentable. En los edificios publicos, con caracter cultural,
deportivo y en general de esparcimiento, el area sera de un metro cuadrado por cada posible asistente. Los
porcentajes de area determlnad'-‘ en este articulo, no incluyen las areas de circulacion de vehiculos.
Articulo 43. Preferentemente, &' area destinada al estacionamiento de vehiculos, deberé ubicarse en el mismo
predio de la edificacion, pero cuando el terreno no tenga las dimensiones necesarias, podra admitirse, a juicio
de Ia Direccion Municipal de Planificacion, que el estacionamiento esté en un predio diferente a una distancia
maxima de 200 - metros, pudiérdose hacer una combinacién de usos compatibles con base al acuerdo que se
llegue con la Direccion Municipzi de Planificacion.

NORMAS MiINIMAS DE DISENO.



MUNICIPALIDAD DE CASILLAS

Departamento de Santa Rosa, Guatemala, C. A.
ADMINISTRACION Adrian Samayoa Palma 2016-2020

A B
Artlcu]o 44. De conformidad.con el Articule 527 del Cdédigo Civil, queda terminantemente prohibido abrir
ventanas o balcones en las edificaciones que tengan vista a las habitaciones o patios de los predios vecinos,
salvo que se consideren las siguientes distancias libres minimas entre el plano vertical de la linea mas saliente
de la ventana o balcén y el plano vertical de la colindancia entre los dos predios o la alineacién municipal.
AL FRENTE: La distancia de alineacién que fije la Direccién Municipal de Planificacién de acuerdo al sector y
tipo de edificacion. )
AL FONDO Y A LOS LADOS: En la forma siguiente:

DISTANCIA MINIMA

NIVEL | TIPO DE VENTANAS | (METROS) OBSERVACIONES

1 Sillar Bajo 2.50 Para ventilacién
1 Sillar Alto ‘ 1.50 Baros y cocinas
2 Sillar Bajo - 3005 s Para ventilacién
2 Sillar Alto - S| 2.800 Bafios y cocinas

Articulo 45. Para edificaciones resrdencaales se establecen ias srgu:entes dlmensrones y superF cies libres
minimas:

EREA MIN!MA .

- :ANCHO MJNIMO

INCISO { AMBIENTE (METROS): =. " < == ] '(METROS)

A Sala-Comedor 5 ey 2008 4.00
B Dormitorio 1225 = 3.50
c Bafio 1250 . 1.20
d Cocina 14.50 2.10
e Dormitorio de Servicic -|'6.50: 2.50
f Bafio de Servicio’ ' 2.50 1.20
g Pasillos : ‘ - |Variable =, e 11.00
h Patio Interior (Vnrrendq iy2 ereles) ©19.00: 1300
i Patios Interrores {Vrvre-rda Mayor 2,ereles) 'Agregar 3.00 metros cuadrados por cada nivel

Articulo 46. Las edn" cacrones destinadas a hospedaje, deben contemplar lo srgu:ente
Entrada de servicio Separada de ia de huéspedes.

Disponibilidad de servicio sanitario para todos los dormltonos

Instalaciones sanitarias del persanal de ser\ncro mdependlentes y separadas de Ias destlnadas a huespedes
Vestibulo de recepcion. .

Las habitaciones de huéspedes’ deben tener un area mlmma de 9. 00 metros cuadrados (‘l persona) 10.00
metros cuadrados (2 personas) y un ancho minimo’de.3; 50 metros

Deben poseer iluminaciéon y ventilacion natural o :

Articulo 47. Cuando un hospedaje tenga prevrsto serwcm de allmentac:on debe contar corno minimo con lo
srgu:ente ; e e i P { )

Area de servicio de comldas

Cocina. :

Despensa. L g
Servicios sanitarios separados para ‘hombres y ITIUjerES
Deben poseer iluminacion y- ventilacion natural. : :
Articulo 48. Todos los amibientes de las edmc ciones: para vrwendas deben estar dotados de iluminacién y
ventilacion natural, de preferencia, ventilacion cruzada. En‘caso con‘trano y.de acuerdo.al uso a que se destine
la edificacion, queda a criterio de la-Direccion-Municipal de Planificacion, aceptar otro trpo

~ Articulo 49. Para lotes resrdencrales se consrc[eran Ios srgurentes rndrce,s de ocupacron (LO) e rndlces de

construccion (1. C ):

TIPO DE CONSTRUCCION

iNDTCI‘E:‘DVE-CON'S'TRUCC!GN

Vivienda de 1 Nivel

INDICE DE. OCUPAC:ON

0.50

080 ~=

Vivienda de 2 Niveles

0.50

1.30

Articulo 50. Las edificaciones para uso comercial tendran un uso restringido, de acuerdo a lo que dictamine la,
Direccién Municipal de Planificacién en cuanto a-su tipo y localizacién. Las mismas deben estar dotadas de lo -
siguiente:

Cuando una misma edificaciéon *enga uso residencial y comercial las condiciones de iluminacion y ventilacién
deben ser naturales.

Los locales destinados a comercios deben tener un lado minimo de 3.00 metros y un drea minima de 9.00
metros cuadrados.



e

MUNICIPALIDAD DE CASILLAS

Departamento de Santa Rosa, Guatemala, C. A. _
ADMINISTRACION Adrian Samayoa Palma 2016-2020

Los locales destinados a cafeteria, restaurante, bar o servicio de comida, deben disponer de una bateria de
servicios sanitarios para hombres y mujeres, debidamente separados y acondicionados. Enigual forma debera
definirse el drea de cocina con iluminacién y ventilacién naturales. :
Articulo 51. Las edificaciones no residenciales que por el uso a que se encuentran destinadas y que a juicio
de la Direccién Municipal de Planificacion sea requerido, deben incluir Sistemas de Proteccién contra Incendio
y Rutas de evacuacién de Emergencia. Asimismo, en caso dicha actividad produzca formas de desecho o
contaminacién que afecten el medio ambiente, debe especificarse el sistema a usar para prevenir, amortiguar
o eliminar tales efectos. En eze sentido, la Municipalidad se reserva el derecho de autorizar 0 no, esas
edificaciones. .
Articulo 52. Para lotes no residenciales se consideran los siguientes indices de ocupacién e indices de
construccién: :

TIPO DE CONSTRUCCION *_| INDICE DE OCUPACION | INDICE DE CONSTRUCCION

Comercial de 1 Nivel 0.50 41200
Comercial de 2 Niveles | 0.50 s B0,
Industrial de 1 Nivel . [ 0.890 L1000

Industrial de "2 Niveles [ 0.80 ..l i oo o 0 5000 s
Articulo 53. No es permitido que el agua de goteras'y drenajes caiga o pase en predio vecino. Cuando sea
necesario el paso de tuberia de agua potable -0 drenaje ptblico: por-terrenos de propiedad privada, el duefio
debera acceder a la construccion del mismo, siempre y.cuando no'se dafie alguna construccion existente,
debiendo normarse el procedimiento correspondiente de acuerdo a las leyes:de la materia que lo regulen.
NORMAS PAQ.A EJECUCION DE OBRAS-Y SUPERVISION MUNICIPAL.
Articulo 54. En toda obra que asi lo amerite, el-constructor esta-obligado.a colocar andamios, vallas y todo tipo
de proteccion que garantice:la seguridad, salud y bienestar de los trabajadores, peatones y terceros en general.
Para el efecto, se podra ocupar tnicamente la mitad del-ancho de la banqueta que-circunde la edificacion.
Articulo 55. Toda obra podra ser iniciada después de estar autorizada la Licencia Municipal, cuando sea
necesario, sera permitido depositar materiales de consfriccion o desecho en la via. publiea, siempre y cuando
sea al frente del predio donde se efectlen los trabajos y de acuerdo a lo siguiente: 5 Sy L
Los materiales no:podran permanecer mas de 24 horas en:fa’via piblica. e
No esta permitido ocupar calles o callejones.con gabaritos.menores_de 6.00 metros..

Para calles con gabaritos'mayores de 6.00 metros, se permite ocupar un méximo-de 2.00'metros del ancho de
las mismas. - - . ' . T TR R SEIE

Queda prohibido obstruir. la-banqueta para peatones, entradas vehiculares, los accesos a las edificaciones y
salidas de emergencia. -7 e T oA b : o

No se obstruiran tragantes o cualquier otro tipo de-instalacion de servicios publicos.

Previamente, debera inspeccionarse las-areas para hacer la mezcla. ,

El propietario de la construccion y el constructor quedan obligados a dejar libres de desechos, ‘arena, piedrin y
otro tipo de materiales:las vias publicas-utilizadas, bajo pena de aplicarles. las sanciones: pecuniarias que
determine el Juez de Asuntos Municipales, previa inspeccion:y comprobacion. i
Articulo 56. En cualquier trabajo de construccion, el constructor-esta ‘obligado-
andamios y vallas que protejan la seguridad, salud y bienestar de los'trabajadores’y peatones. Cluando una
construccion sea suspendida por cualquier motivo, el constructor queda obligadoa retirar los andamios y vallas

que obstaculicen el paso a peatones y pongan en peligrolavida de los.mismos.-...- - :

Articulo 57. Sien el proceso de excavacion se‘encuentran restos fosiles arqueologicos se debera suspender

inmediatamente y se dara aviso a lamunicipalidad, quien se encargara de informar d la oficina estatal respectiva.
Articulo 58. El SupervisorMunicipal esté autorizado para emitir-u rdén de correccion cuando una cbra no
se esté ejecutando de acuerdo a los-planos aprobados:y fijar un plazo'razonable-para su cumplimiento, en caso
que éste no se cumpliera en el plazo fijado, salvo ‘razones plenamente justificadas por el constructor, el
Supervisor deberé informar a la Municipalidad para gue intervenga Vé'g_fectb_,de que la orden se cumpla; inclusive
podra emitirse una orden de suspension de los trabajos de conformidad-con el Articulo 80 de este Reglamento.
‘ - DELA RE_CE'PGION-DE*UNA,OBRA‘.-J - .
Articulo 59. Cuando los trabajos de una obra hayan concluido, los:interesados deben solicitar una inspeccion
final, por parte del Supervisor Municipal, con el objeto de que éste emita una notificacién de recepcion y
ocupacion, indicando que la misma se adecla a los requerimientos de este Reglamento y demas ordenanzas
municipales. . "
Articulo 60. El propietario esta en la obligacion de colocar en un lugar visible e inmediato al acceso principal
de 12 edificacion, el Codigo Numérico que le corresponde de acuerdo al Reglamento de la Nomenclatura Urbana
del Municipio de Casillas. '
DISPOSICIONES DE ORNATO. :

Articulo 61. Queda terminaniemente prohibido arrojar basura y desechos de todo tipo en los lechos de los
zanjones y tragantes, asi coma entorpecer por cualquier otro medio el libre curso de las aguas. :
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IR %P
ﬁ.?rat:jcel.:go ;Zéngcédg] g:ﬁgﬂ;g zég ﬁ?zjf de cgn_struccién alguna, debe_ré estar c_ircul_e_ldo con par_edes: de block,
_ , alan gltura minima de 2.00 metros, siendo obligacién del propietario darle el
mar::tensmiento y limpieza adecuada, para evitar focos de contaminacion en la poblacion. De igual manera, todo '
vecino queda obligado a mantener limpio el frente de su propiedad, podando y barriendo la maleza. '
ariculo 6. Tod perstia propleers Cat ERe L LRSS o o A v Baioe
molestias en la via publica. condicionados, con el fin de evitar dafios ©
Artlclulvo 64. Queda Fer_minantemenie prohibido usar las calles, parques y predios publicos como talleres de
mecanica y otros. Asimismo, colocar letreros, objetos u obstaculos y estacionar vehiculos sobre las banquetas,
poniendo en peligro la vida de las personas y obstruir el libre paso de los peatones.
Articulo 65. La Municipalidad, con el apoyo de la Policia Nacional Civil, procederé a retirar toda clase de
vehiculos que se encuentren en la via pablica en calidad de abandono o estacionamiento permanente que
obstruya el libre transito vehicular y peatonal. o .
Articulo 66.- La Municipalidad velara por el buen__marjte'n.im‘ieﬁio,~.c__uidado y limpieza de calles, parques, areas
verdes, monumentos, fuentes y areas de V,jgjpd,‘pﬂ'b-iir:o7;-p_or.. o que todo el vecindario deberad prestar su
colaboracion para que dichas actividades se :re:alicén-3__a,dequad_a‘mente; _Al respecto, queda terminantemente
prohibido arrojar basura o cualquier tipo de desecho.en las _"reas_deécﬁfas. asi como ensuciar, pintar o colocar
objetos o mantas en las mismas, motivosf_gﬁr‘_[os_, cuales se:E)dende'tén.‘sa'nciones a toda aquella persona que
sea sorprendida o se le pudiera comprobar é_lg'qria_;;trahsgre;*ién:a"e,s_te; arficulo. La Municipalidad se resernva el
derecho de poder retirar todo tipo de publicidad colocadaenlas areas descritas anteriormente.
Articulo 67. La Municipalidad otorgara la autorizacion de'_cpl’c’ca‘cién"-de,,_iétu-lgspublicitarios en cualquiera de
las zonas urbanas. NO podra cpl_ocarsefrétu.los en lps_.!ugarés:re,se'_rvaq_cj_s;‘ ymoe monumentos historicos. Para
que no afecte el ornato de la“ciudad; deb,eré:c;br‘iSidErarse las dimensiones.de los. mismos, su ubicacion y
contenido, en base 2 lo establecido en la Ley de Anuncios en \Viias Urbanas, Vigs Extraurbanas y Similares,
Decreto No. 34-2003 y sus modificaciones. .’ g Ry
Articulo 68. Todo vecino esta obligado a construir ‘por su:cuenta la banqueta’ que circunde el frente de su
propiedad, tomando en cuenta lo iadicado en este Reglamento en relacion a la alineacion.y ancho minimo de
la bangueta. De no.ser asi, & Mu_n‘sci‘palidad_lprocede‘ré a construir las-aceras, cargando a:cuenta del vecino el
valor de los trabajos realizados: .~ ' SO R S

Lo DRENAJES. £ Sy g, |

Articulo 69. Todo propietario de uia construccion esté obligado a instalar en su inmueble la-conexion al sistemna
de drenaje, donde exista red municipal. “En caso que no.se encuer}fre_,qonstruida la conexion; domiciliar en el
inmueble, se 'deberé—'solic’:itar'a:lalelunicipalida;d-a nombre del propietario. IR O

Articulo 70. Cuando no-existated de drenaje- municipal @ menos de cien metros de la edificacion, las aguas
servidas deberan ser evacuadas por. medio de fosas sépticas, pozos O campos de absorcién. En todo caso
queda terminantemente prohibido bajo pena-de sancion; elverter aguas servidas-o sanitarias a.la via publica o
a los lechos de los.zanjones alin cuande.crucen 12 propiedad.. | ' ie o R

Articulo 71. El agua pluvial proveniente de'los techos y’ ,trals."afeés -aé:i]a. ediﬁp@qién, ‘d_'éb_eran‘:se?'r_:conec:tadas
al drenaje general 0 evacuarlas.a la calle mediante tuberia que debera ser: olg'ijc'_‘;aqa..b.ajo@ia banqueta. Elagua

pluvial no podra gvacuarse por ningln motivo, a terrenos vecines. .-

PR

\ORMAS VIGENTES PARA LAS ALDEAS O AREAS RURALES DEL MUNICIPIO DE CASILLAS,
B A EPARTAMENTODE SANTAROSAL -

Articulo 72. Con el propdsito de fa‘cilitac‘-:ia'Iibrez-bi"rcula'c:id_)h‘ de '\}etji'éL;fo§§,._js-er_ﬁq\fientes, y peatones y el futuro
ensanchamiento de calles 0 caminos vecinales, se aplicara el presente Reglamento: -

Articulo 73. Todo interesado en construir pared, ‘muro-o-vivienda' debe “contactar al Alcalde Auxiliar de su
Comunidad o, quien esta facultado. para exigir 1a

“ficencia de laiconstruccion que se ejecutara.
Articulo 74. Las solicitudes de licencias de con'struccibn.-llen'a'_réq |os mismos.requisitos indicados en el Articulo

9, a excepcion del inciso ). " Los interesados: quedan exentci_; de. p’gefsggntar el _'_juego de planos de las

construcciones-cuyos presupuestos no pasende Q. 8,000.00. ..t =
Articulo 75. Para permitir un2 futura ampliacion de las vigs de acceso o caminos vecinales, la alineacién se
fijara de 4.00 metros del centro del camino ala otilla de la fachada. " ) ‘
Articulo 76. "Las sanciones seran las mismas para todas las personas que no cumplan con las normas
establecidas en el presente Reglamento. . . :

TASAS MUNICIPALES Y DEPOSITOS.
Articulo 77. La Municipalidad esté obligada a ejercer el control de toda urbanizacion, construccion, ampliacion,
reparacion, modificacién, cambio de uso, 0 demolicion de edificaciones. Por la prestacion de este servicio, que
incluye la inspeccion municipzgl, se cobrara una tasa sobre el valor de la construccion segun la siguiente
clasificacion:
Categorias:
1. Paravivienda
2. Parauso comercial.
3. Parauso industrial.
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4 Entidades estatales y no lucrativas. Las entidades estatales y privadas de naturaleza no lucrativa estan
exentas del pago de la licencia, pero quedan sujetas a cumplir con disposiciones municipales relativas a
alineacion, presentaciones de planos, areas de parqueo, Normas de Seguridad Estructural de construccion para
la Republica de Guatemala, etc.

Costo de la Obra Categoria

De | Hasta 4 2 3 4
Q.100,000.00 0.5% | 0.8% | 0.8%
Q.100,000.01 Q.300,000.00 1.2% [ 1.5% | 1.6%
Q.300,000.01 Q.1,000,000.00 | 1.9% | 22% | 2.4% Exento
Q.1,000.000.01 | Q.5,000,000.00 | 3.5% | 3.8% | 4.0%
Q.5,000,000.01 | En adelante 4.2% | 4.5% | 4.6%

ACOPIO DE MATERIALES:
Por acopiar materiales de construccion en la via. Pk hca per un penodo no mayor de un mes, la Municipalidad
cobrara una tasa de Q. 25.00 por dia.

RENOVAC]ON DE LICENC]A" '

(Plazo maximo 1 afio adicional). ;
Primera renovacion, el 50% del monto pagado por Ia llcencna original.” :
Siguientes renovaciones, el 25% del monto paqado por’l la: Ilcenua ongmal
; DEPOSITO: :
El recipiendario 'de una licencia cg construccion; debera: efectuar U deposnto de garantia por el 10% del valor
de la licencia. Este depdsito seréa remtegrado al-intéresado-al estar. conclutda la obra y luego de haberse
efectuado la inspeccién final, conforme se indica'en.el‘Articulo 63 de este Reglamento debiendo devolverse la
licencia con el visto bueno de la: Alcaldia Municipal..-Si transcurrido un‘afio, contado-a partir del vencimiento de
una licencia municipal, el interesado, no’se presenta afreclamar -el valor de su depdsito, éste pasa
automaticamente a formar parte del patnmomo mummpal ! : .
; URBANlZACIONES . :
Para los proyectos de urnamzacmn la Direccion Mun:cnpa[ de P]ann" c:aCIon autorlzara el cobro de Q. 150.00 a
Q.3,000.00 por lote, tomando en consnderacuon lo-que mejor resulte para los intereses mumcnpales de acuerdo
a la calidad y cantidad' de Iotes da la urbanlzauon LR
: ' DESL[ND Sé‘ :
Por cada deslinde en terrenos pamculares en que mteruenga el representante munlmpal a sohc:]tud de los
interesados, la Mumapahdad cobrara una tasa.de Q.. 200.00:" )
. - DESMEMBRACIONES: ’

Por cada desmembramon de .terrenos en. que mtervenga eI representante mun[c.:lpa[ a sollmtud de los
interesados, la Munlclpalrdad cobraré una fasa-“de Q. 200.00. :

ALINEACION: ™. -
Por alineacién en los, pTEdIOS la Mumcupahdad ‘cobrara una ‘tasade Q. 5.00 por. metro Ilneal yun-minimo de Q.
50.00 cuando la extensién sea.menor de 10.00 metros. Cuando se extienda ;1lcenCIa de-construccion, el
interesado debera pagar a la'Municipalidad, ademas del costo de Ia Ilcencfia-' I'valor corresp. ndiente a la tasa
de alineacion cuando sea necesario efectuarla. }
Los _pagos deben efec:tuarse en la Tesorerta Munlcnpal presentando el mteresa

el recnbo para proceder a

SANCIONES. ot
" Articulo 78. Las mfracclones a loS dlsposmtones descntas en este Reglamento seran penadas por el Juez de
Asuntos Municipales, conforme dlctamen presentado ;por la Dlrec Mumcupal de Planificacion, con las
sanciones siguientes: 5 . £, ¢ e -
 Multas. . N i S e
Suspension temporal de los trabajos. -
Orden de demoalicion.
Prohibicion del uso de las edificaciones, :
Suspension temporal del uso de la firma del plamﬁcador o} del constructor
Articulo 79. El Juez de Asuntos Mun:mpa[es impondra las multas de acuerdo con la gravedad de la infraccion
cometida, oscilando entre un minimo de Q. 25.00 y un méximo de Q. 10,000.00 de conformidad con el criterio
del Juez de Asuntos Municipales. .
Articulo 80. Ademas de lo dispuesto en otros articulos de este Reglamento, seran sancionadas las infracciones
que se detallan a continuacion, aplicando las siguientes multas: ‘s"r
Iniciar cualquier trabajo en una obra sin obtener previamente la licencia correspéndlente el 100% del pago
omitido, multa que no exime el pago de Ia licencia.
Construir fuera de alineacion, Q. 1,000.00, o cual no exime corregir lo construido fuera de la alineacion.
Negar el ingreso de los supervisores municipales a una obra, Q. 1,000.00.

e
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un méaximo de Q. 15,000.00.
No acatar la orden de suspensi¢n de trabajos, cuando ésta haya sido emitida por irregularidades observadas
en la edificacién, Q. 10,000.00.
No acatar las érdenes de reparacién o demolicién de edificaciones inseguras o peligrosas, Q.10, 000.00.
Depositar materiales en la via pablica sin atender a lo estipulado en el Articulo 59 del Reglamento Q. 1,000.00.
Cualquier accién que a ;umo de la Municipalidad, afecte la seguridad pUblica o que ocasione perjuicio a terceros,
la multa oscilara entre un minime'de Q. 25.00 y un méxime de Q. 5,000.00.
Articulo 81. Las multas establecidas por el Juez de Asuntos Municipales, deberan hacerse efectivas en la
Tesoreria Municipal en un plazo no mayor de cuarenta y ocho horas después de haber sido notificado
responsable; en caso no se cumpliera esta disposicion, se obligara al pago. por los medios legales que
_correspondan.
Articulo 82. La reincidencia en faltas de una misma naturaleza, sera considerada como desacato,
sancionandolo progresivamente con duphcac:on dela pe a‘lmpuesta orugmalmente En caso se haya ordenado
suspension de trabajos, demolicion o prohibicidn del uso: de’ -edn" icacion, la MU]"IICIpaIldad actuara de
conformidad con lo que estipula la Ley que lo- regule '_
Articulo 83. En caso.que la Mumcupahdad tuviere .que:e Je tar en la obra algin trabajo complementario,
ocasionado por la omision o descuido del propletarlo ) constructor ademas del costo se aplicara una multa
equivalente al 100% del mismo. :
Articulo 84. Cualquier otro caso no contemplado en este Reglamento se resolvera en base a lo que indique Ia
Municipalidad, tomando en cueﬂta lo establemdo enlas: leyes competente :
UNICO. ) :
Articulo 85. El Glosaric compuesto-de 14 paglnas que como st nombre lo |nd|ca contlene conceptos y/o
definiciones necesarios para la comprension del Reglamento de Construccmn ¥ Ornato constituye un anexo
del mismo y puede consultarse: rsm que su publlcacmn :sea obligatoria. : ;
"TRANSITORIO. X :
Articulo 87. La Mun:cspahdad ve[ara por. la aphcac:on delo preceptuado enel Arnculo ‘142 del decreto 12-2002,
Cédigo Municipal, en lo relacionado con la Formulacion y: Ejécucion de Planes de ordenamlento territorial y de
desarrollo integral del municipio en |0s términos establecidos por las leyes. e, 13 %
Articulo 88. El presente Reglar"ento entrara en vngencra ocho (8) dlas después de su pubn ;
Oficial. . : |

gi.‘on enel Dlarlo

NIUNIC[PIO DE CASILLAS:  DEPARTAMENTO DE SANTA ROS
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a2 =

Y. PARA LOS USOS LEGALES CORRESPONDIENTES EXTIENDO SELLO RMO LA PRESENTE EN EL
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